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Informace pro Klienty poskytované Poskytovatelem uvéru podle § 92 zakona
€. 257/2016 Sh., o spotiebitelském tGvéru, v platném znéni

Spole¢nost IMMO Leasing, SE jakozto poskytovatel spotiebitelskych uveru (dale téz jen
,Poskytovatel“ nebo ,,Véritel) podle zakona ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uvéru (dale
téZ jen ZSU) timto poskytuje svym Klientim, kterym nabizi spotiebitelské uvéry, nasledujici
informace podle § 92 ZSU.

»Klientem* se rozumi fyzicka osoba, které je poskytovan spotiebitelsky avér.

sOpoluucastnikem* se rozumi fyzicka osoba, kterd smlouvu o spotiebitelském Gveru uzavira
v pozici Spoludluznika (je povinen veskeré dluhy Klienta ze smlouvy o spotiebitelském uvéru
¢1 s ni souvisejici plnit spole¢né a nerozdiln€) nebo Rucitele

Klient a Spolutcastnik jsou dale spole¢né oznacovani jako , Klienti“ nebo ,,Dluznik*
Udaje o registru nebo seznamu, kde je moZno ovéfit opravnéni k ¢innosti Poskytovatele
Poskytovatel byl ke dni 7. 8. 2012 drzitelem Zivnostenského opravnéni k zivnosti Poskytovani

nebo zprostiedkovani spotiebitelského tiveru.

Ke dni 23. 5. 2018 ziskal Poskytovatel Licenci CNB k poskytovani spotiebitelskych aveéri
v souladu s novym zékonnym pozadavkem dle ZSU.

Tyto skute€nosti je mozné ovefit nahlédnutim do Zivnostenského rejstiiku na internetoveé
strance www.rzp.cz a dale 1 u Ceské narodni banky, se sidlem Na Ptikop¢ 28, 115 03 Praha 1,
www.cnb.cz.

Udaje o internim mechanismu vy¥izovani stiznosti

Spole¢nost vydava a na svych internetovych strankach zvetejiiuje Reklamacni fad.
Udaje o moznosti mimosoudniho FeSeni prostiednictvim finan¢niho arbitra

Spory pfi nabizeni, poskytovani nebo zprostiedkovani spotiebitelského uvéru nebo jiného
uvéru, zapljcky, ¢i obdobné financni sluzby, mohou byt mimosoudné feSeny prostifednictvim
finan¢niho arbitra,

Finanéni arbitr CR, Praha 1, Legerova 1581/69, PSC: 110 00,

a to za podminek stanovenych zakonem ¢. 229/2002 Sb., o finan¢nim arbitrovi, v platném
znéni. Internetova adresa Finan¢niho arbitra CR je www.finarbitr.cz.

Udaje o organu dohledu

Ohledné poskytovani a zprostfedkovavani spotiebitelskych uvéra je podle ZSU piislusnym
organem dohledu Ceskd néarodni banka, se sidlem Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1,
www.cnb.cz.
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Informace o procesu poskytovani spotiebitelského uvéru,véetné informaci vyZadovanych
od spotiebitele podle § 84 odst. 1 ZSU za ti¢elem posouzeni jeho uvéruschopnosti.

Proces poskytovani spottebitelského uvéru se obecné sklada z nasledujicich postupnych
krokii:

D

2)

3)

4)

S)

8)

Klient (zadatel o poskytnuti uvéru) kontaktuje Poskytovatele s zadosti o poskytnuti avéru.

Pti této zadosti Klient uvede zejména obecnou informaci o vysi pozadovaného Uvéru a

dale identifikacni udaje o své osob¢, tdaje o svych pfijmech a vydajich, udaje

o o¢ekavanych situacich, které by mohly ovlivnit jeho schopnost splacet uvér, a udaje

o svém zaméstnavateli.

Klient a vSichni piipadni Spolutcastnici udéli Poskytovateli souhlas se zpracovanim

osobnich udajt.

Poskytovatel ivéru posoudi uveéruschopnost Klienta a vSech ptipadnych Spoluucastnikli

na zaklad¢ nezbytnych, spolehlivych, dostatecnych a ptiméfenych informaci ziskanych od

Klienta a vSech piipadnych Spolutacastnikii, a pokud je to nezbytné, z databaze

umoziujici posouzeni jejich uveruschopnosti nebo 1 z jinych zdrojia. Poskytovatel

poskytne spotiebitelsky tvér jen tehdy, pokud z vysledku posouzeni tvéruschopnosti

vyplyva, ze nejsou divodné pochybnosti o schopnosti spotiebitele spotiebitelsky uveér

splacet.

Poskytovatel pfi posouzeni uvéruschopnosti spotiebitele posuzuje zejména schopnost

Klienti splacet sjednané pravidelné splatky spotiebitelského uveéru, a to na zdklade

porovnani piijmi a vydaji spotiebitele a zpisobu plnéni dosavadnich dluhti. Hodnotu

majetku pfitom zohlediuje tehdy, jestlize z finanéni situace Klienta a vSech ptipadnych

Spoluucastnikii vyplyva, ze budou schopni splacet spotiebitelsky uvér bez ohledu na své

ptijmy.

Posouzeni uvéruschopnosti zahrnuje::

a) Ovéfeni piijma a vydaji Klientt,

b) Ovéfeni historie piijmu a vydajia Klienti,

c) Ovéfeni ocekavaného vyvoje a pripadnych vykyva v pribéhu Casu,

d) Ziskani informaci z databazi, které zpracovavaji daje o fyzickych a pravnickych
osobach za ucelem posuzovani jejich uveéru schopnosti.

Posouzeni dosavadnich dluhii Klientl a zpisobu jejich plnéni

a) Vyhodnoceni pifiméfenosti piijma Klienta z hlediska schopnosti plnit dluhy z Gvéru
1 v pribéhu splaceni iivéru planovaném nebo ocekdvaném odchodu do dichodu ¢i jiné
relevantni situace majici dopad do piijmti a/ nebo vydaji Klientt.

b) Ovéfeni, Ze schopnost Klientll plnit dluhy z Gvéru nezavisi na vyznamném zvyseni
jejich prijma.

c) Obezietné zohlednéni piipadnych negativnich scénafit budouciho vyvoje, zejména
odlozeni platby jistiny ¢itroku.

Vyhodnoceni potfeby poskytnuté informace od Klientli vysvétlit nebo doplnit a ptipadné
dozadani vysvétleni nebo doplnéni.

Neposkytnuti uvéru pokud Klienti pozadované informace neposkytnou nebo nevysvétli.
Rozhodnuti Gvér poskytnout jen pokud z vysledku posouzeni uveruschopnosti Klientt
vyplyva, zZe nejsou diivodné pochybnosti o schopnosti Klientli avér splacet.
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Informace podle § 84 odst. 1 ZSU za tilelem posouzeni ivéruschopnosti Klienti

D

2)

3)

4)

5)

Poskytovatel provede kontrolu a identifikaci Klientd ve smyslu zdkona 253/2008 Sb.,

o ne¢kterych opattenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,

v platném znéni.

Odmitne-li Poskytovatel poskytnout Klientovi spottebitelsky tvér v disledku posouzeni
uvéruschopnosti Klienta a vSech pfipadnych Spoluucastnikli, Poskytovatel informuje
Klienty bez zbytecného odkladu o tomto odmitnuti, a pokud je divodem neposkytnuti
vysledek automatizovaného zpracovani udaji, nebo vyhledavani v databazi podle § 88
odst. 1 ZSU, Poskytovatel Klienty vyrozumi o tomto vysledku a o pouzité databazi.

Bez zbyte¢ného odkladu poté, co Poskytovatel posoudil uvéruschopnost Klienta
a s dostateCnym piedstihem pied uzavienim smlouvy o spotiebitelském uveéru nebo
pfedtim, nez Klienti u€ini zdvazny ndvrh na uzavieni takové smlouvy, Poskytovatel
poskytne Klientim pfedsmluvni informace vztahujici se ke smlouvé o spotiebitelském
uvéru. Poskytovatel poskytnuté informace Klientim nalezité vysvétli, aby byli schopni
posoudit, zda navrhovana smlouva o spottebitelském uvéru odpovida jejich pottebam
a financni situaci. Nalezité vysvétleni zahrnuje ptedevSim vysvétleni predsmluvnich
informaci, véetné disledkli prodleni s plnénim povinnosti Klientii z uzaviené smlouvy
o spotiebitelském Uvéru, a zakladnich informaci o jednotlivych nabizenych produktech
a jejich dopadech na Klienty.

V dostate¢ném ptedstihu pfed uzavienim smlouvy Poskytovatel pfedlozi Klientiim
nepodepsany navrh textu smlouvy o Gvéru.

Klienti v pfedlozeném navrhu zkontroluji vSechny rozhodné udaje a ptistoupi k jeho
podpisu. Timto Klienti u¢ini zdvaznou Nabidku na uzavieni smlouvy o uvéru. Nabidka
predstavuje zaroven zadost Klienta o poskytnuti uvéru o celkové vySi uvéru uvedené
v Nabidce. Poskytovatel pfitom neni povinen Nabidku akceptovat.

Po predlozeni Nabidky provede Poskytovatel posouzeni spravnosti a uplnosti tdaji v ni
uvedenych a dalSich informaci, kterému byly v souvislosti s ni sdéleny.

Poskytovatel neposkytuje radu podle § 85 odst. 1 ZSU.

Poskytovatel specifikuje ucel pouziti spotiebitelského uvéru, vcetné piipadné informace
o tom, ze ucel Cerpani spottebitelského tveéru neni omezen.

Formy a podminky zajiSténi spoti‘ebitelského tvéru

Vsechny spottebitelské tveéry poskytnuté Vetitelem musi byt zajistény nékterym z Hlavnich
zajiStovacich prostiedkii. Ve vybranych ptipadech Poskytovatel pozaduje poskytnuti dalsich,
Vedlejsich, zajistovacich prosttedkd, které dopliuji hlavni zajistovaci prostiedky.

Hlavni zajiSt'ovaci prostiredky:

Nemovitosti
Rodinné domy, rekrea¢ni chalupy, chaty, garaze
Byty
Bytové domy
Pozemky
Komer¢ni nemovitosti (vyrobni, obchodni, kancelaiské, skladovaci prostory, pensiony,
hotely, apod.)
Movitosti
o Dopravni prostredky

O O O O O
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Obvyklé Vedlejsi zajist’ovaci prostiedky:

e Smluvni zavazky tfeti osoby (ruceni, finan¢ni zaruka)

e Cenné papiry (akcie, dluhopisy)

e Financ¢ni prostiedky na sporicich produktech a uctech, napft. stavebni sporeni
e Zivotni a penzijni poji§téni

e  Obchodni podil

e  Movitosti (ostatni — stroje, zafizeni apod.)

Zakladni formy zajisténi Hlavnich a VedlejSich zajist’ovacich prostiedku:

e Smluvni zastavni pravo

e Smlouvy o pievzeti ru¢eni

e Finan¢ni zaruka

e Zajistovaci pfevod prava

e Pristoupeni k zavazku

e Dohoda o uznani zavazku formou notatského zapisu se svolenim k vykonatelnosti
e Uznani dluhu

e Jistota

Pomér vyse poskytnutého tivéru k hodnoté nemovitosti nebo movitosti (LTV) se pohybuje v rozmezi
50-70 %, v zavislosti zejména na typu produktu, umisténi (lokalit€) nemovité zastavy nebo staii movité
zéstavy.

Je sjednavana pevna zapijcéni urokova sazba na celou dobu splaceni Gvéru

Uroky se vzdy poéitaji jako efektivni urokova mira, kdyz v kazdém kalendainim mésici se
bere v potaz piesny pocet dnli v mésici, s tim, Ze délka kazdého roku je 360 dnt.

Reprezentativni priklad

Na tomto misté uvadi Poskytovatel ndsledujici reprezentativni ptiklad vztahujici se ke
konkrétnimu aveéru poskytovaného Poskytovatelem:

Vyse Gvéru 1 000 000 K¢
Poplatek za poskytnuti ivéru 30 000 K¢
Splatnost 15 let
Ro¢ni urokova sazba 16.00 %
Pravideln4d mési¢ni splatka (180 X) 14 848 K¢
Celkové nominalni naklady Gvéru 1 702 602 K¢&
Celkova nominalni ¢astka zaplacena Klientem 2702 602 K&
Ro¢ni procentni sazba nakladt 18.25%

Ptipadné dalsi naklady, které nejsou ve vyse uvedeném reprezentativnim piikladu do
celkovych nakladi spotiebitelského tvéru zahrnuty a které spotiebitel musi ve vybranych
ptipadech v souvislosti se smlouvou o spottebitelském tvéru zaplatit:

e Poplatek za Notaisky zapis

e Naklad za Znalecky posudek

e Naklad na pojisténi zastavy
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Podminky pro ocefiovani nemovité zastavy

Na vyzvu Véfitele je Dluznik povinen provést na své ndklady ocenéni nemovité zastavy
u vybranych znalct.

Uzavirani dopliikovych sluzeb

Véftitel je opravnén po Dluznikovi ve vybranych piipadech pozadovat uzavieni doplitkovych
sluzeb v souvislosti s poskytnutim spottebitelského uvéru (typicky se jednd o pojisténi zastavy)
s tim, Ze spotiebitel pfi uzavirani takové smlouvy neni omezen na nabidku poskytovatele nebo
zprostiedkovatele.

Klienti jsou povinni

Vratit Poskytovateli poskytnuty ivér a zaplatit mu sjednané Groky za poskytnuti avéru

v dohodnutych mési¢nich Splatkach. Splatky jsou v kazdém kalendarnim mésici hrazeny
nejpozdéji ke dni uvedenému ve smlouvé o spotiebitelském tvéru.

Pocet, Cetnost a vySe pravidelnych Splatek jsou uvedeny ve smlouvé o spotiebitelském tvéru.

Splatka se povazuje za fadné uhrazenou, je-li uhrazena ve Lhité splatnosti této Splatky.

Splatka ¢i1 jiny dluh jsou uhrazeny dnem pfipsani ptislusné ¢astky na bankovni ucet
Poskytovatele uvedeny v zdhlavi smlouvy o spotiebitelském tavéru.

Uhradu mize Klient provést bezhotovostni platbou nebo vkladem hotovosti na uéet
Poskytovatele.

Klienti jsou povinni pi1 thradé Splatky ¢i jiného dluhu dle Smlouvy o spottebitelském tvéru
vzdy uvadét variabilni symbol dle Smlouvy o Gvéru.

Podminky predcasného splaceni spotrebitelského uvéru

Klient je opravnén uvér kdykoliv po celou dobu jeho trvani zcela €1 zEasti predCasné splatit.
Zamér uver predcasné splatit je nutné Poskytovateli ozndmit minimalné 14 kalendéainich dnt
pied pozadovanym terminem ptedcasného splaceni. V oznameni je nutno uvést, k jakému

datu ma dojit k pfed¢asnému splaceni.

K uré¢enému datu Poskytovatel vyCisli dluznou ¢astku s rozd€lenim na jistinu Gvéru, Grok
a dalsi nadklady za obdobi od poskytnuti tvéru do jeho piedCasného splaceni a nejpozdéeji do
7 dnti ode dne doru€eni oznameni sdéli celkovou vysi ¢astky k uhrazeni klientovi. Pti vypoctu
dané ¢astky se zohledni snizeni celkovych nékladl uvéru o vysi uroku a dalSich nakladu, které

by byl klient povinen platit v ptipad¢, kdy by nedoslo k ptedcasnému splacenitivéru.

V ptipad¢ predCasného splaceni ivéru ma Spolecnost pravo na nahradu ucelné vynalozenych
nakladi vzniklych v souvislosti s pfedasnym splacenim. Jejich vySe ¢ini nejvySe 1%
z predcasné splacené Casti celkoveé vySe tveéru, presahuje-li doba mezi pfedasnym splacenim
a sjednanym koncem uvéru 1 rok, jinak nejvySe 0.5 % z ptedCasné splacené Casti celkové
vysSe. Zarovenn vySe nahrady nakladl nesmi byt vysSi nez ¢astka uroku, kterou by Klient
zaplatil za dobu od ptfedcasné¢ho splaceni do skonceni Gvéru, a v ptipad€ tivéru na bydleni za
dobu od pifedCasného splaceni do konce obdobi, pro které je stanovena pevna zapljcni
urokova sazba.
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Uvér nebo jeho ¢ast je mozné splatit zdarma, pokud predéasné splaceni bylo provedeno:

e v ramci plnéni z pojisténi ur€enc¢ho k zajiSténi splaceni ivéru,

e u véru na bydleni do 3 mésicti poté, co byla klientovi sdélena nova vyse zaptjcni
urokoveé sazby pro dal$i obdobi platnosti urokové sazby,

e u uveru na bydleni v disledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity klienta, nebo
jeho manZzela nebo partnera, pokud tato skutecnost vede k vyraznému sniZeni schopnosti
klienta splacet uvér na bydleni nebo do 25 % celkové vySe tvéru béhem 1 mésice prede
dnem vyroci uzavieni smlouvy o véru na bydleni.

V ptipad¢ predCasného splaceni uveru na bydleni v souvislosti s prodejem nemovité véci, jejiz
nabyti, vystavba nebo zachovani prav k této nemovité véci bylo financovano timto avérem,
nebo kterou byl tento Gver zajistén, je klient opravnén aver na bydleni zcela predCasné splatit
za podminky, ze doba trvani smlouvy o véru na bydleni je del$i nez 24 mésici, a Spolecnost
ma pravo pozadovat nahradu tcelné nakladi, kterd Cini nejvySe 1 % z predcasné splacené
vyse spotiebitelského uvéru, maximalné vSak ¢astku 50 000 K¢.

Diisledky nedodrzeni zavazku souvisejicich se smlouvou o spotiebitelském tvéru

Ptipady nedodrZeni zdvazkil souvisejicich se smlouvou o spotiebitelském uvéru:

a) Dluznik ucini jakékoliv nepravdivé, neuplné, zkreslené nebo zavadé¢jici prohlaseni vici
Veéftiteli v souvislosti s uzavienim Smlouvy o spottebitelském tvéru anebo kdykoliv po
jejim uzavieni, nebo Véfiteli zaml¢i podstatné udaje;

b) Dluznik nesplati Uvér fadng a v&as nebo jiny splatny zavazek vici Vétiteli;

¢ Dluznik nesplni néktery ze specifickych zavazka uvedenych ve smlouvé
o spotiebitelském Gvéru;

d Dluznik pouzije Uvér k jinému téelu, nez uéelu, ktery byl sjednan ve Smlouvé
o spotiebitelském tvéru;

¢) Bude vici Dluznikovi nafizena exekuce ¢i vykon rozhodnuti, jeZ ohrozi majetkovou
a finan¢ni situaci Dluznika zavaznym zplsobem,;

f) Bude vii¢i Dluznikovi podan navrh na zahdjeni insolven¢niho fizeni;

2 Dojde podle nazoru Véfitele k zadniku nebo podstatnému zhorSeni Zastavy.

Disledky nedodrzeni zavazkl souvisejicich se smlouvou o spotiebitelském uveéru:

Pokud dojde k poruseni Smlouvy o spottebitelském uvéru, je Vétitel opravnen:

o Uvér veetnd viech ostatnich finanénich zavazkt DluZnika vii¢i Vétiteli prohlasit za splatné,
pritemz Véfitel Dluznika pied tim, neZ se Uvér stane splatnym, vyzve k uhrazeni dluzné
castky a poskytne mu k tomu lhiitu alespoii 30 dnti; a/nebo

e QOdstoupit od této Smlouvy.

V piipadé, ze Dluznik nesplaci splatky jistiny nebo troka Uvéru v souladu se Smlouvou

o spottebitelském uvéru fadné a vcas, Vétitel je opravnén pozadovat po Dluznikovi zaplaceni
uroki z prodleni v zakonné vysi stanovené platnym pravnim piredpisem ze splatky jistiny nebo
trokd Uvéru po splatnosti a dale zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,085 % z doposud nesplacené
jistiny Uvéru za kazdy den prodleni s jejich thradou do doby jejich uplného zaplaceni. Zakonny
urok z prodleni a Vétitelem ulozena smluvni pokuta jsou splatné denné.
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V piipad€, kdy Dluznik nesplati Zesplatnénou castku v souladu se Smlouvou o spotiebitelském
uvéru fadné¢ a vcas, Véfitel je opravnén pozadovat po Dluznikovi zaplaceni troka z prodleni
v zdkonné vysi stanovené platnym pravnim predpisem z doposud nesplacené Zesplatnéné castky
az do jejiho uplného uhrazeni a déale zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,085 % z doposud
nesplacené zesplatnéné jisting Uvéru za kazdy den prodleni do doby uplného uhrazeni
Zesplatnéné Castky. Zakonny urok z prodleni a Vétitelem ulozend smluvni pokuta jsou splatné
denné.

V ptipade, kdy Dluznik porusi zadvazky, ke kterym se na zdkladé Smlouvy o spotiebitelském
uvéru zavazal, VéEfiteli vznikd viici DluZznikovi narok na smluvni pokutu az do vyse 0,1 % denné
z Celkové vyse Uvéru.

Povinnosti Vétitele v souvislosti s moznosti uplatiiovat sankce vici spotiebiteli:

O vzniku naroku na smluvni pokuty je Véfitel povinen vyrozumét Dluznika, pfiemZ tyto
smluvni pokuty jsou splatné do 5 pracovnich dnli ode dne odeslani takového pisemného
oznameni.

V souladu s ustanovenim § 122 odst. 3 ZSU souhrn vy3e viech uplatnénych smluvnich pokut
nesmi presahnout soucin ¢isla 0,5 a Celkové vyse tvéru, nejvyse vSak 200.000,- K¢.
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